XXXVII. fejezet
A bérlet

1. A dolgok bérlete

423. §Bérleti szer#dés alapjan a bérbeado koteles a dolgiiegksen a béflhasznalatdba adni, a k#rl
pedig bért fizetni.

A felek jogai és kotelezettségei

424, §(1) A bérbeado - ha jogszabaly eltén nem rendelkezik - szavatol azért, hogy a bdotig a
bérlet egész tartama alatt sZ@tesszel hasznalatra alkalmas, és egyébként is megfelsdraslés
eléirdsainak. Erre a szavatossagra a hibas teljesitds szavatossag szabalyait azzal az eltérésdlel k
alkalmazni, hogy a béil az elallas helyett az azonnali hatalyt felmorjdga illeti meg, kicserélést pedig
nem kovetelhet.

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik sagmé&lnincs a bérelt dologra vonatkozéan olyan joga,
amely a béfit a hasznéalatban korlatozza vagy megakadalyozza.eEszavatossagra az eladdnak a
tulajdonjog atruhdzéasaért vald szavatossagéradadingzabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmangy a
bérl elallas helyett azonnali hatallyal felmondhat.

425. §(1) A bérb a dolgot rendeltetésének és a sg@ésnek megfelékn hasznalhatja. Felsl minden
olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy 8désellenes hasznélat kdvetkezménye.

(2) A bérbeado

a) a bérb szikségtelen haboritasa nélkil edieérheti a hasznalatot;

b) kdvetelheti a rendeltetésellenes vagy smézellenes hasznalat megsziintetését, tovabbéaz ily
hasznalatbdl erédkaranak megtéritését;

c) abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovahils,felgy ha a bérelt dolgot fenyeeteszély
sulyossaga miatt az abbahagyas kovetelése senmeazdia, a bérletet azonnali hatallyal felmonahaip
kartéritést kovetelhet.

(3) Ha a béd a dolgon jogosulatlanul olyan atalakitasi munidiat végeztetett, amelyekhez a bérbeado
vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikségeshad® kivansagara kételes az eredeti allapotot
helyreallitani.

(4) Ezeket a jogokat a bérbeadd akkor is gyakot@lhba a béfl a dolgot akar engedélyével, akar anélkil
albérletbe vagy egyébként harmadik személy hasAtaadta.

426. §(1) Ingatlant vagy lakést - ha jogszabaly masként nendelkezik - a bérbeadd engedélye nélkil
albérletbe vagy egyébként masnak hasznalatabaddhetMas dolgot a bérla bérbeadd engedélye nélkil
nem adhat albérletbe vagy harmadik személy hatabala

(2) Ha a béd a dolgot a bérbeadd engedélyével mas hasznalatiibaa hasznalé magatartasaért mint a
sajatjaért felel.

(3) Ha a béd a dolgot a bérbeadd engedélye nélkiil engedi dhahdsaszndlatra, felid azokért a
karokért is, amelyek enélkil nem kdvetkeztek vdlaa

427. §(1) A dolog fenntartdsaval jaré kisebb kiadasokéds, a tobbi kiadast, valamint a dologgal
kapcsolatos kdzterheket a bérbeadd viseli.

(2) A bérb koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadi@idenunkalatok szikségessége merdll fel, és
koteles megengedni, hogy a bérbead6 azokat elvégerAbba a karok elharitdsahoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulaszibsédad karokért a béd felelss.

(3) A bérb a dologra forditott sziikséges kiadasainak megsittkdvetelheti; egyéb kéltségeinek
megtéritésére a megbizas nélkili tgyvitel szab&kmiint tarthat igényt.

428. §(1) A bérb a bért idszakonként ére koteles medfizetni. Arra azdice, amely alatt a dolgot rajta
kivil allé okbol nem hasznalhatja, bér nem jar.

(2) A bérfizetés elmulasztasa esetében a bérbebddedet azonnali hatéllyal felmondhatja, feltévegy
a bérbt megfeleb hatarid tiizésével és kdvetkezményekre vald figyelmeztetéskéatralék megfizetésére
irasban felszdlitotta, és a iéd hatérid elteltéig sem fizetett.

429. §(1) Ingatlan vagy lakas bérbeadojat (albérletbgadpia hatralékos bér és jaruléka erejéig a
bérlbnek a bérlemény teriletén evagyontargyain zalogjog illeti.

(2) A bérbead6 mindaddig, amig e zalogjoga fennddigakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.



(3) Ha a béd irasban kifogasolja a zalogjog fennallasat, telimét vagy azt, hogy a bérbeado a
kovetelésére teljes fedezetet nyUjté vagyontargyd&hil mas vagyontargyak elszallitasat is
megakadalyozta, a bérbeadd nyolc napon belil ISgdgjogat birésagi aton érvényesiteni. Ha ezt
elmulasztja, zalogjoga megsek.

(4) Ha a béd a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd enged@idil elszallitja, és mas megfdiel
biztositékot nem nyujt, a bérbeadd kdvetelhetilagitak a béd kéltségén valob visszaszallitasat. A dolog
visszaszadllitasaval a zalogjog feléled.

A bérlet megsinése

430. §(1) A szerddésben megallapitottdcklteltével vagy a szefdésben meghatarozott kdriilmények
bekdvetkeztével a bérlet megaik.

(2) Megstinik a bérlet akkor is, ha a dolog elpusztul.

431. §(1) A hatarozatlan igre kotott bérletet tizendt napra fel lehet mondani.

(2) Hatarozatlan istartamuava alakul at a hatarozotbid kotott bérlet, ha a bérletiddejarta utan a béjl
a dolgot tovabb hasznalja, és ez ellen a bérbezekitt napon belll nem tiltakozik.

(3) A bérb orokosei a hatarozottdde kotott bérletet is felmondhatjak; e jogukat dramlegkésbb a
hagyaték birtokbavételdt illetéleg atadasatol szamitott harminc napon belil gyakatjak.

432. §(1) A bérb koteles megengedni, hogy aki a dolgot meg kivaepi, azt megfelélidében és
maédon megtekinthesse.

(2) A hatarozott idre kotott bérletet a bérbeadott dolog éevnem mondhatja fel, kivéve l6aa bérb a
bérleti viszony fennallasa vagy Iényeges feltétiglkintetében megtévesztette.

(3) Ha a bérbeado6 személyében valtozas all berkévmielés atszallasanalégbntjara az engedmény
szabalyait kell alkalmazni.

(4) A ve\s arra az idre, amelyre a béfla béreket az eladonaloed megfizette, bérfizetést csak akkor
kovetelhet, ha az &lefizetésél az adasvételi szesdés megkdtésekor nem tudott, és arrél nem is kellet
tudnia, kiléndsen ha a bé&idz ebrefizetés tekintetében megtévesztette.

433. §(1) A bérb a bérlet megsmése eitt kdteles megengedni, hogy az, aki a dolgot b&iénja
venni, azt megfelélidében és mdédon megtekinthesse.

(2) A bérlet megsimése utan a bérkoteles a dolgot a bérbeaddnak visszaadni; a ddval szemben
fennalld, a bérleti jogviszonybdl keletkezett kéléseinek kiegyenlitéséig azonban a dolgot annak
haszndlata nélkil visszatarthatja. Ezt a szabddgtian és lakas bérletére nem lehet alkalmazni.

(3) Ha a béd a dolgot jogosulatlanul tartja vissza, minden alkarért felel, amely enélkiil nem
kovetkezett volna be.

(4) A bérb mindazt, amit a sajat koltségén a dologra feldzexelolog épségének sérelme nélkul
leszerelheti.

2. A lakasbérlet

A lakasbérlet létrejotte

434. §(1) A lakésbérleti jogviszonyt a bérbead6 és adherérddése hozza létre.

(2) A lakéasbérleti jogviszony létrejéttére, a feJegaira és kotelezettségeire, tovabba a lakagbérle
megs#inésére vonatkozé szabalyokat kiilon térvény tartabaa

(3) A lakasbérlet szabalyait - ha jogszabaly maském rendelkezik - megfelin alkalmazni kell a nem
lakés céljara szolgal6 helyiségek bérletére is.

(4) Jogszabaly - a (2) bekezdésben emlitett torkéngtei k6zott - a lakasbérlet 1étrejottének,
megs#inésének, a lakasbérleti jog folytatdsanak, a ldkéBdegenitésének tovabbi feltételeit is
megallapithatja.

435-451. 8§

XXXVIII. fejezet

A haszonbérlet

452. §(1) Haszonbérleti szefdés alapjan a haszonki#&rheghatarozott mégazdasagi foldterllet vagy
mas hasznothajt6é dologdiéges hasznalatara és hasznainak szedésére jogsskilteles ennek fejében
haszonbért fizetni.



(2) A haszonbér a felek megallapodasa szerint mmzhgy természetben jar.

(3) Mezsgazdasagi féldteriilet haszonbérbe adasahoz ir&steeidés sziikséges; jogszabaly a séaés
érvényességét hatdsagi jovahagyashoz kothetis@beziasagi foldteriilet alhaszonbérbe adasa - hartyrv
masként nem rendelkezik - semmis.

A felek jogai és kotelezettségei

453. §(1) A haszonbéé#l a dolog hasznalatara és hasznainak szedéséra omadtes gazdalkodas
szabdlyainak megfel@n jogosult.

(2) Mezdgazdasagi foldteriilet haszonlégel kbteles a foldet rendeltetésének megdelelmegnivelni és
ennek soran gondoskodni arrdl, hogy a fold ték@pessége fennmaradjon.

454. §(1) A dolog fenntartdsahoz sziikséges felljitaaéitds, tovabba a dologgal kapcsolatos kdzterhek
viselése a haszonbétkerheli.

(2) A rendkivdili feldjitas és javitds a haszonbétét terheli.

455. §(1) A haszonbért istbzakonként utdlag kell megfizetni.

(2) A haszonbéd arra az évre, amelyben elemi csapas vagy masikdiidksemény okabdél az atlagos
termés kétharmada sem termett meg, méltanyos Haésznérséklést, illéteg haszonbérelengedést
igényelhet. Erre iranyuld igényét koteles még mésr betakaritasaét a haszonbérbe addval kdozolni.

(3) A mérsékelt vagy elengedett haszonbér potikétetked évek terméséih sem lehet kdvetelni.

456. 8A haszonbérbe addt a hatralékos haszonbér eregigtpg hasznain, valamint a haszonteek a
haszonbérelt teriileten lgvagyontargyain zélogjog illeti meg.

A haszonbérlet meggnése

457. §(1) A hatarozatlan itte kotdtt medgazdasagi haszonbérletet hat hdnapi felmondasgadasagi
év végére lehet megsziintetni. Mas dolog haszonbdétetében a felmondashidgy hénap.

(2) A haszonbérbe ad6 azonnali hatallyal felmonjdreahaszonbérletet, ha a haszoribérl

a) figyelmeztetés ellenére is rongalja a dolgot, vadlyosan veszélyezteti épségét;

b) figyelmeztetés ellenére semiveli meg a haszonbérelt foldet, vagy altalabanmlyazdalkodast
folytat, amely sulyosan veszélyezteti a termelésliményességét, a fold tefképességét, az allatallomanyt
vagy a felszerelést;

c) a haszonbért vagy a kozterheket a lejarat utanikietézolitas ellenére a kixdtt megfeled
hataridiben sem fizeti meg.

(3) Ha az azonnali hatalyd felmondast a haszoélom napon beliil nem veszi tudomasul, a
haszonbérbe adé tovabbi nyolc napon beliil a bitsafprdulhat. Ha nem igy jar el, a felmondas lydital
veszti.

(4) A felmondas csak irasban érvényes.

458. §(1) A haszonbédl 6rokosei a mesmazdasagi haszonbérletet a gazdasagi év végéreiakko
felmondhatjak, ha az 6rokhagyo6 a gazdasagi év vaggebzo hat hénapon belll halt meg.

(2) Az 6rokosok e jogukat csak a hagyatéki eljfmgeds befejezésénekdgontjatél szamitott harminc
napon beliil gyakorolhatjak.

459. 8

460. 8A mezmigazdasagi haszonbérlet mejgaevel a foldet és a tdbbi haszonbérelt dolgotrlya
allapotban kell visszaadni, hogy a termelést megifehddon azonnal folytatni lehessen.

Vegyes rendelkezések

461. §(1) A haszonbérletre - ha a torvény masként nemeai&ezik - a dologbérlet szabalyait kell
megfeleben alkalmazni.
(2) A medgazdasagi haszonbérlet szabalyait jogszabaly angt eltérsen is megallapithatja.



